
 

 

Reiheneckhaus in Karlsfeld 
 

 

 

 

 

  



 

 

Herzlich willkommen, 
schön, dass wir uns kennenlernen! 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

„ 

Ich werde Sie persönlich durch den kompletten Prozess des Immobilienerwerbs führen.  

Ihre individuellen Wünsche und Bedürfnisse sind für uns der Mittelpunkt unserer Arbeit. 

 

Vertrauen auch Sie uns beim Kauf einer Immobilie und werden ein zufriedener Kunde  

von Seebauer Immobilien. 

 

Herzlichst 

Ihr Gerhard Seebauer 



 

 

Objektdaten 
 

Adresse:  Reiheneckhaus 
    
   85757 Karlsfeld 
 

Etage:   UG / EG / OG / DG  Baujahr:  1990 

Bezugsfrei ab: nach Vereinbarung  Garage/Stellplatz: 1 x Garage 

Wohnfläche:  ca. 154 m²   Nutzfläche:  ca. 217 m² 

Grundstück:  ca. 208 m²    Keller:   ja 

Zimmer:  5    Schlafzimmer: 4 

Badezimmer:  2    Gäste-WC:  ja 

Terrasse:  ja    Ausrichtung:  Süd 

Balkon:  ja    Ausrichtung:  Süd 

Qualität der Ausstattung:    gehoben 

Objektzustand:     sehr gepflegt 

Letzte Modernisierung / Sanierung:  2016 

Heizungsart:      Zentralheizung 

Wesentlicher Energieträger:    Gas 

Besonderheit  :    Photovoltaik (3,25 KwP) 

       Batteriespeicher 

 

Kaufpreis Haus:     970.000,- € 

Zzgl. Kaufpreis Garage:    25.000,- € 

 

Provision:      35.521,50 € € 

3,57 % Käuferprovision inkl. 19% MwSt., verdient und fällig mit 
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler 
hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkäufer in 
gleicher Höhe abgeschlossen.  



 

 

Grundriss 
EG 

 

Nicht maßstabsgerecht, zur Maßentnahme nicht geeignet. 



 

 

Grundriss 
OG 

 

Nicht maßstabsgerecht, zur Maßentnahme nicht geeignet. 

  



 

 

Grundriss 
DG 

 

Nicht maßstabsgerecht, zur Maßentnahme nicht geeignet. 

  



 

 

Grundriss 
UG 

 

Nicht maßstabsgerecht, zur Maßentnahme nicht geeignet. 

  



 

 

Lage 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Das Haus liegt absolut ruhig gelegen in einer autofreien Zone direkt hinter der "neuen Mitte" 
in Karlsfeld. Für Besucher sind dennoch ausreichend Parkplätze in der Nähe verfügbar. 

Die direkte Umgebung ist geprägt von gepflegten Reihenhäusern und kleineren Wohnanlagen. 

Eine direkte Anbindung an die neu entstandenen Infrastruktureinrichtungen der so genannten 
„neuen Mitte“ werten die gute Lage zusätzlich auf.  

Alle Geschäfte des täglichen Bedarfs und auch weit darüber hinaus sind zu Fuß erreichbar. 

Kulturelle Angebote und ein hoher Freizeitwert durch die Badeseen und reichlich Natur runden 
die Standortqualität ab. 

Mehrere Buslinien sind fußläufig zu erreichen. Die Anbindung mit dem Auto an das 
Autobahnnetz ist hervorragend. In Laufnähe gibt es mehrere Restaurants, Supermärkte, 
Bäckereien, Cafés und ein Einkaufszentrum. Grün- und Parkanlagen, Fitnessstudios, 
Modegeschäfte, eine Bar und eine Reinigung finden Sie ebenfalls vor Ort.  



 

 

Objektbeschreibung 
 

Das Haus wurde 1990 nach damals neuesten Erkenntnissen auf einem ruhigen Süd-West-
Grundstück in Karlsfeld errichtet. 

Das real geteilte Hausgrundstück hat eine Größe von 178 m². 

Die Garage befindet sich auf dem direkt angrenzenden Garagenhof auf einem 
Gemeinschaftsgrundstück und hat eine anteilige Fläche von ca. 30 m². Das Dach der Garage ist 
zugänglich und kann als Lagerfläche genutzt werden. 

Unser helles und sehr gut geschnittenes Haus verteilt sich über UG, EG, OG und DG.  

Das EG erreichen Sie über einen praktischen Windfang. Im EG finden Sie das helle und 
großzügige Wohnzimmer mit Kachelofen, Essplatz im Erker, die Küche und ein Gäste-WC. Das 
sehr großzügige Schlafzimmer, ein Kinderzimmer und das Hauptbad befinden sich im 1. OG. Das 
Bad ist ausgestattt mit einer Badewanne, einer zusätzlichen Dusche, WC, Bidet und einem 
Waschtisch. Das DG ist vollständig ausgebaut mit Studio, einem weiteren Schlafraum und einem 
Duschbad. Im Keller finden Sie einen Hobbyraum, einen großen Vorratsraum, der derzeit als 
Werkstatt genutzt wird, einen Wasch- und Trockenraum und natürlich einen Heizraum, in dem 
auch die Anlagentechnik der Photovoltaik samt Speicher untergebracht ist. 

Die Energieversorgung dieses Gebäudes erfolgt über eine Zentralheizung, die mittels Gas 
befeuert wird.  

Unterstützt wird das von einer Photovoltaikanlage mit 3,25 KwP und einem Batteriespeicher. 

Das Haus ist außerordentlich gepflegt und wurde regelmäßig in Stand gesetzt und modernisiert. 

Im Wohnzimmer finden Sie einen behaglichen Kachelofen, der nicht nur für eine angenehme 
Wärme sorgt, sondern auch zusätzlich Energie spart. 

Eine hochwertige Einbauküche ist vorhanden, ebenso ein maßangefertigter Essplatz im Erker. 

2016 wurden umfangreiche Renovierungsarbeiten durchgeführt, die Heizung wurde 2012 
erneuert. 

Ungeachtet dessen kann das Haus selbstverständlich ohne größeren Aufwand kurzfristig 
bezogen werden. Dafür sollte man sich lediglich das Streichen der Wände einplanen. 

 

Das Haus ist frei nach Vereinbarung und kann kurzfristig übergeben werden. 

  



 

 

Energieausweis 
 

Sie finden hier eine Zusammenfassung der relevanten Daten aus dem Energieausweis. 
Der Energieausweis liegt bei einer Besichtigung vor, und kann jederzeit eingesehen werden. 

 

 



 

 

Wohnflächenberechnung 
 

          

  Raum Nutzfläche Wohnfläche   
       

  EG     
  Wohnen/Essen 32,60 32,60   
  Küche 7,90 7,90   
  Diele 8,40 8,40   
  Windfang 3,40 3,40   
  WC 2,10 2,10   
  Terrasse (zu 1/2) 18,60 9,30   
  gesamt 73,00 63,70   
       

  OG     
  Eltern 24,00 24,00   
  Kind 12,80 12,80   
  Diele 3,50 3,50   
  Bad 7,60 7,60   
  Balkon (zu 1/2) 4,80 2,40   
  gesamt 52,70 50,30   
       

  DG     
  Arbeiten 25,22 18,20   
  Flur 3,50 3,50   
  Bad 4,15 3,00   
  Gast 9,31 7,90   
  gesamt 42,18 32,60   
       

  UG     
  Hobbyraum (zu 1/2) 24,06 12,03   
  Flur 3,05 0,00   
  Vorräte 10,67 0,00   
  Heizung 

16,89 0,00 
  

  Waschküche   
  gesamt 54,67 12,03   
       

  Putzabzug 3% -5,97 -4,41   
       

  Summe 216,58 154,22   

          
 

Alle Flächenangaben in ca. m² ‐ Irrtümer und Änderungen vorbehalten. 
Flächenermittlung gemäß Wohnflächenverordnung. Hobbyräume, Balkone, Terrassen, Dachterrassen, auch nicht gedeckte zu 1/2.  

Flächen grob von Hand gemessen.  



 

 

Impressionen 
 

    Ansicht von SW  

    Ansicht von NW 

  



 

 

Impressionen 
 

    Garten 

   Terrasse 



 

 

Impressionen 
 

    Essplatz 

    Kachelofen 



 

 

Impressionen 
 

    Wohnzimmer 

    Wohnzimmer 



 

 

Impressionen 
 

    Küche 

    Flur EG 



 

 

Impressionen 
 

    Gäste-WC im EG 

 Treppenhaus 



 

 

Impressionen 
 

    Schlafzimmer 

    Schlafzimmer 



 

 

Impressionen 
 

 Badezimmer 

    Badezimmer 



 

 

Impressionen 
 

   Kinderzimmer 

    Flur OG 



 

 

Impressionen 
 

    Studio DG 

    Studio DG 



 

 

Impressionen 
 

    Dusche DG 

    Dusche DG 



 

 

Impressionen 
 

    Haustechnik 

    Waschraum 



 

 

Impressionen 
 

    Wechselrichter 

    Batteriespeicher 



 

 

Impressionen 
 

    Garage 



 

 

Interesse? 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Haben Sie Fragen, oder möchten einen  

Besichtigungstermin vereinbaren? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf! 

 

Seebauer   Gerhard Seebauer  Tel.: +49 (0)89 – 81 88 55 – 00 Volksbank Raiffeisenbank Dachau eG 
Immobilien  Allacher Str. 313  Fax: +49 (0)89 – 81 88 55 – 10 IBAN: DE87 7009 1500 0001 5137 96 

80999 München  www.seebauer-immobilien.de  Steuernummer: 146/187/70967 
 

 
   Ihr Ansprechpartner: 

 

  Gerhard Seebauer 
   0170 – 5462862 
   info@seebauer-immobilien.de 


