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Herzlich willkommen,

schon, dass wir uns kennenlernen!

b b

Ich werde Sie personlich durch den kompletten Prozess des Immobilienerwerbs fiihren.

lhre individuellen Wiinsche und Bediirfnisse sind fiir uns der Mittelpunkt unserer Arbeit.

Vertrauen auch Sie uns beim Kauf einer Immobilie und werden ein zufriedener Kunde

von Seebauer Immobilien.

Herzlichst

Ihr Gerhard Seebauer



Objektdaten
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Adresse:

Etage:

Bezugsfrei ab:

Wohnflache:
Grundstuck:
Zimmer:
Badezimmer:
Terrasse:

Balkon:

Reiheneckhaus

85757 Karlsfeld

UG/EG/0G/DG
nach Vereinbarung
ca. 154 m?

ca. 208 m?

5

2

ja

ja

Qualitat der Ausstattung:

Objektzustand:

Letzte Modernisierung / Sanierung:

Heizungsart:

Wesentlicher Energietrager:

Besonderheit

Kaufpreis Haus:

Zzgl. Kaufpreis Garage:

Provision:

Baujahr: 1990

Garage/Stellplatz: 1 x Garage

Nutzflache: ca. 217 m?
Keller: ja
Schlafzimmer: 4
Gaste-WC: ja
Ausrichtung: Sud
Ausrichtung: Sud
gehoben

sehr gepflegt

2016

Zentralheizung
Gas
Photovoltaik (3,25 KwP)

Batteriespeicher

970.000,- €
25.000,- €

35.521,50€ €

3,57 % Kauferprovision inkl. 19% MwSt., verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler
hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in
gleicher Hohe abgeschlossen.
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Grundriss
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Nicht mafistabsgerecht, zur MaRentnahme nicht geeignet.
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Grundriss

OG

Nicht mafistabsgerecht, zur MaRentnahme nicht geeignet.
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Grundriss

DG

Nicht mafistabsgerecht, zur MaRentnahme nicht geeignet.
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Grundriss

UG

HZ

Nicht mafistabsgerecht, zur MaRentnahme nicht geeignet.
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Das Haus liegt absolut ruhig gelegen in einer autofreien Zone direkt hinter der "neuen Mitte"
in Karlsfeld. Fir Besucher sind dennoch ausreichend Parkplatze in der Nahe verfugbar.

Die direkte Umgebung ist gepragt von gepflegten Reihenhausern und kleineren Wohnanlagen.

Eine direkte Anbindung an die neu entstandenen Infrastruktureinrichtungen der so genannten
,neuen Mitte“ werten die gute Lage zusatzlich auf.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs und auch weit dartber hinaus sind zu Fuf3 erreichbar.

Kulturelle Angebote und ein hoher Freizeitwert durch die Badeseen und reichlich Natur runden
die Standortqualitat ab.

Mehrere Buslinien sind fu’ldufig zu erreichen. Die Anbindung mit dem Auto an das
Autobahnnetz ist hervorragend. In Laufndhe gibt es mehrere Restaurants, Supermarkte,
Backereien, Cafés und ein Einkaufszentrum. Grin- und Parkanlagen, Fitnessstudios,
Modegeschafte, eine Bar und eine Reinigung finden Sie ebenfalls vor Ort.
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Objektbeschreibung

Das Haus wurde 1990 nach damals neuesten Erkenntnissen auf einem ruhigen Sid-West-
Grundstuck in Karlsfeld errichtet.

Das real geteilte Hausgrundsttick hat eine GroRe von 178 m?2.

Die Garage befindet sich auf dem direkt angrenzenden Garagenhof auf einem
Gemeinschaftsgrundstiick und hat eine anteilige Fliche von ca. 30 m2. Das Dach der Garage ist
zuganglich und kann als Lagerflache genutzt werden.

Unser helles und sehr gut geschnittenes Haus verteilt sich Uber UG, EG, OG und DG.

Das EG erreichen Sie uUber einen praktischen Windfang. Im EG finden Sie das helle und
grofRzligige Wohnzimmer mit Kachelofen, Essplatz im Erker, die Kiiche und ein Gaste-WC. Das
sehr grof3zliigige Schlafzimmer, ein Kinderzimmer und das Hauptbad befinden sich im 1. OG. Das
Bad ist ausgestattt mit einer Badewanne, einer zusatzlichen Dusche, WC, Bidet und einem
Waschtisch. Das DG ist vollstandig ausgebaut mit Studio, einem weiteren Schlafraum und einem
Duschbad. Im Keller finden Sie einen Hobbyraum, einen grofien Vorratsraum, der derzeit als
Werkstatt genutzt wird, einen Wasch- und Trockenraum und naturlich einen Heizraum, in dem
auch die Anlagentechnik der Photovoltaik samt Speicher untergebracht ist.

Die Energieversorgung dieses Gebdudes erfolgt Uber eine Zentralheizung, die mittels Gas
befeuert wird.

Unterstutzt wird das von einer Photovoltaikanlage mit 3,25 KwP und einem Batteriespeicher.
Das Haus ist auferordentlich gepflegt und wurde regelmafiig in Stand gesetzt und modernisiert.

Im Wohnzimmer finden Sie einen behaglichen Kachelofen, der nicht nur fur eine angenehme
Warme sorgt, sondern auch zusatzlich Energie spart.

Eine hochwertige Einbaukulche ist vorhanden, ebenso ein maRangefertigter Essplatz im Erker.

2016 wurden umfangreiche Renovierungsarbeiten durchgefihrt, die Heizung wurde 2012
erneuert.

Ungeachtet dessen kann das Haus selbstverstandlich ohne grofderen Aufwand kurzfristig
bezogen werden. Dafir sollte man sich lediglich das Streichen der Wande einplanen.

Das Haus ist frei nach Vereinbarung und kann kurzfristig ubergeben werden.
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Sie finden hier eine Zusammenfassung der relevanten Daten aus dem Energieausweis.
Der Energieausweis liegt bei einer Besichtigung vor, und kann jederzeit eingesehen werden.

ENERGIEAUSWEIS ot

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

8. August 2020

Gliltig bis: 17.02.2033 Registriernummer: BY-2023-004423218 1
Gebidude
Gebaudetyp einseitig angebautes Einfamilienhaus
Adresse
Gebaudeteil Ganzes Gebéude
Baujahr Gebéude * 1990
Baujahr Warmeerzeuger ** 2012
Anzahl der Wohnungen 1
Gebéaudenutzflache (Ay) 185,0 m* | O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréger fiir Heizung * Erdgas E
W liche Energietrager fiir W: .| Erdgas E
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liiftung * X Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung [0 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * O Passive Kihlung O Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen g Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Bausubstanz & Energieausweis

Baujahr: 1990

Bauphase: Haus fertig gestellt

Modernisierung/

Sanierung : zuletzt 2016

Ausstattung: Gehobene Qualitat

Heizungsart: Zentralheizung

Wesentliche

Energietrager: Erdgas L

Energieausweis: liegt vor

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Endenergie-

verbrauch: 1441 KWh/(m?*a)

Energieeffizienz-
klasse: E

Baujahr laut
Energieausweis (i) : 1990

1441 kWh/(m?2a)
Energieeffizienzklasse E
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Wohnflachenberechnung

Raum Nutzflache Wohnflache
EG

Wohnen/Essen 32,60 32,60
Kiiche 7,90 7,90
Diele 8,40 8,40
Windfang 3,40 3,40
WC 2,10 2,10
Terrasse (zu 1/2) 18,60 9,30
gesamt 73,00 63,70
oG

Eltern 24,00 24,00
Kind 12,80 12,80
Diele 3,50 3,50
Bad 7,60 7,60
Balkon (zu 1/2) 4,80 2,40
gesamt 52,70 50,30
DG

Arbeiten 25,22 18,20
Flur 3,50 3,50
Bad 4,15 3,00
Gast 9,31 7,90
gesamt 42,18 32,60
UG

Hobbyraum (zu 1/2) 24,06 12,03
Flur 3,05 0,00
Vorrate 10,67 0,00
Heizung 16,89 0,00
Waschkiiche

gesamt 54,67 12,03
Putzabzug 3% -5,97 -4,41
Summe 216,58 154,22

Alle Flichenangaben in ca. m? - Irrtimer und Anderungen vorbehalten.
Flachenermittlung gemaf Wohnflachenverordnung. Hobbyrdaume, Balkone, Terrassen, Dachterrassen, auch nicht gedeckte zu 1/2.
Flachen grob von Hand gemessen.
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Impressionen

Ansicht von SW

Ansicht von NW
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Impressionen

Garten

Terrasse



I Seebauer
Immobilien

Impressionen

Kachelofen
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Impressionen

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Impressionen

Kiche

Flur EG
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Impressionen

Gaste-WC im EG

Treppenhaus
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Impressionen

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Impressionen

Badezimmer
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Impressionen

Kinderzimmer

Flur OG
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Impressionen

Studio DG

Studio DG
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Impressionen

Dusche DG

Dusche DG
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Impressionen

3 Haustechnik

Waschraum
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Impressionen

Wechselrichter
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Batteriespeicher
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Garage
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Interesse?
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zur Besichtigung
it .,.:;7( #

S 089 /8188 55 - 00
st ?;gii

Ihr Partner fir Wohnimmobilien in und um Miinchen!

Haben Sie Fragen, oder mochten einen )
Ihr Ansprechpartner:

Besichtigungstermin vereinbaren?
Gerhard Seebauer
0170 - 5462862

info@seebauer-immobilien.de

Wir freuen uns auf lhren Anruf!

Seebauer Gerhard Seebauer Tel.: +49 (0)89 - 81 88 55 - 00 Volksbank Raiffeisenbank Dachau eG
Immobilien Allacher Str. 313 Fax: +49 (0)89 - 81 88 55 - 10 IBAN: DE87 7009 1500 0001 5137 96
80999 Miinchen www.seebauer-immobilien.de Steuernummer: 146/187/70967



